CONTRATO DE LOCACAQC COMERCIAL

I. DAS PARTES

Os signatdrios deste instrumento, de um lado MITRA DIOCESANA DE
GUARULHOS , entidade religiosa, sem fins lucrativos, CNPJ.
51.266.203/0001-65, com endereco na ®ua Francisco Polilo, n. 64,
Cep. 07050-080, representada por Excia. Fevma. Dom Edmilson
Amador Caetano, Bispo Diocesano de Guarulhes, RG. 11.744.347, CPF
031.621.708-50, brasileiro, sclteiro, sacerdote, doravante
denominada LOCADORA, e de ocutrc lade, ASSOCIACAO CULTURAL E
AMBIENTAL CHICO MENDES, CNPJ. 07.4C02.743/0001-37, com sade
proviséria na Estrada Morro do Sabdo, n°® 105, Cabucu, Guarulhos,

(VS
[z

SP, Cep. 07075-170, neste ato representada sua presidente, Ivone 4
Christofero Felix Pires, RG. 10.385.7%0-7, CPF. 311.413.848-92, j,
brasileira, casada, gestora cultural, deravante denominada Q/
LOCATKRIA, tem entre si justo e contratade, mediante as clausulas 5 L
e condig¢des a sequir discriminacas: )7

II. DO OBJETO DA LOCACAO

II.1- A primeira nomeada, aqui chamada LOCADORA, é possuidora e

proprietaria do imével localizado na Rua Hans Heitel Hohl, n°®. 58

Cabugu, Guarulhos, SP, Cep. 07144-287.

II.2 - A LOCADORA aluga os espagos especificados no ANEXO I,

parte 1integrante do presente instrumento para a LOCATARIA, L//
A

mediante as condigbes expressas nas clausulas Gue seguem.

III. DA DESTINACAO DO IMOVEL
III.1 - O imdvel objeto desta locacao destina-se, exclusivamente,
para a instalagdo UMA CRECHE, proibida ¢ mudanca de destinacao /&{

sem o consentimento escrito da LOCADORA. \j\

IV. DO PRAZO DA LOCACAO

IV.1 - O prazo da presente locacac é de 24 (vinte e quatro) meses,
4 iniciar em 0l de agosto de 2.017 e terminar em 31 de julho de
2.019, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imovel
completamente desocupado de pessoas o colses, independentemente de
qualquer notificacdo Jjudicial cu extra-judicial, completamente
livre e desocupado, em perfeitas cordig¢des de higiene, limpeza e
conservagdo, nas condigdes pre Las neste centrato, sob pena de
incorrer na multa da cléusula IX.1 e 4de sujeitar-se ao disposto no
art. 575 do Coédigo Civil.

IV.2 - O contrato podera ser prorrogado, por acordo escritc entre
as partes.

V. DO VALOR DO ALUGUEL

V.1 - 0 valor da locagio sera de RS 4.000,00 (quatro mil reais)
mensais.

V.2 - A LOCATARIA se comprometie a pagar ¢ aluguel até o quinto dia
util de cada més, através de ceptsitc ou transferéncia diretamente
na conta bancaria a saber: TNPJ. 51.26€.203/0038-57, BANCO
BRADESCO, AG. 2718-9, C/C 27002-4.

V.3 - 0 aluguel que ndo for pago até a data pré-determinada na
cldusula anterior, ficara sujeito ac pagamento de multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor do aluguel vigente, além de, no

cCaso




de atraso superior a 30 dias, juros moratérios de 2% (dois por

cento) e corregdo monetaria;

V.4 - 0 aluguel sera reajustade anualmente, ou na periodicidade

determinada pela legislagao vigente, na data de sua celebracido, de

: IGP-FGV, IGPM, na ocasiio

pelo Governo Federal, e, na

I & substcitui-los.

0 de que, na hipétese de

>s referentes ao uso do
dias, podera ter seu
Protegdo ao Crédito -

acordo com a variagdo do IPC-F
sempre pelo maior indice determin
falta destes, por outro indice gue wve
V.5 - A LOCATARIA estd ciente e de
atraso no pagamento do aluguel e/ou
imdével, por periodo Superior a 3¢
nome langcado no banco de dados do
SCPC / SERASA.

VI - DAS CONDICOES ESPECIAIS

VI.1 - Nos dias e horarics de missas, festas, Casamentos,
feriados, dias santos ou religioscs e cutros eventos a se
realizarem, que necessitarem da drea locada, esta seri franqueada
40 uso da Igreja sem gue isso importe em qualguer desconto ou
abatimento no valor do aluguel pactuado.

VII. DAS OBRIGACOES
VII.1 - O0s consumos de A&gua, luz gas, conservacado, imposto
territorial urbanc, e outros decorrentes i

n

o
da lei, assim como suas
respectivas majoracdes, ficam a Carge integral da LOCATARIA e, seu
ndo pagamento na época determinada dcarretara a rescisdo deste. A
LOCATARIA devera apresentar mensalmente as contas de luz, &gua,
IPTU, e outras que incidirem sokre o imovel locado, no ate do
pagamento do aluguel, devidamente pagas,
Vii.z2 - Constituira infracdo cont Atual, portanto,  sujeita as
penalidades Previstas neste contrato, o ndo Pagamento nos prazos
pré-fixados nas respectivas ”No;_ficagéos—R&cibos” (contas) de
impostos, taxas, e de todo e aualquer outro Lributo que recaiam ou
verham a recair sobre o imével locado, obrigando-se a LOCATARTA a
fazer chegar as maos da LOCADORA ou Seu PROCURADOR (A) todos os
originais dessas “Notifica;ées—?ecibos" (contas), tao logo sejam
entregues no imével, em caso contrario, serdo lancadas no aluguel
Seguinte, com os acréscimos legais,
VII.3 -~ A LOCATARIA, salvo obras que imgortem na seguranca,
obriga-se por todas as outras, devendo trazer o imével locado em
boas condigdes de higiene e _impeza, de i luminacdo, pinturas,
demais acessorios em perfeito astado de conservacio &
funcionamento, tal qual nresta data, Dara assim restitui-los,
quando findo ou rescindido o contra-c sem direito a indenizacio
Ou retengdo por gquaisquer venfeitorias, ainda que necesséarias, as
quais ficarao incorporadas ao imével.
VII.4 - A LOCATARIA nio podera instalar pPropagandas, cartazes,
outdoors ou estabelecimentos comarciais, de qualquer tipo no
local, por se tratar de um patriménio reservado religioso e
existir legislacdo municipal restritiva,
VII.5 - 2 contratagdo e a adminie
responsabilidade exclusiva da 1
despesas, indenizacgdes trabalhiste
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nio resultando & LOCADORA nenhum vinculo com a atividade
empresarial a ser desenvolvida nc imovel.

VII.7 - A LOCATARIA respondera por gqualgquer dissidio, 1lide ou
sinistro suscitado de carédter trabalhistz, c¢ivel, acidentario ou
tributdrio, perante os funciocndrios e tercelros.

VII.8 - Todos os impostos, taxas que recalirem sobre o imével,
inclusive IPTU, encargos fiscais, previdenciarios correspondentes
a4 atividade a ser desenvolvida, 188§, IR, FGTS, CONFIS,
Contribuicdo Sindical etc., sdc de responsabilidade da LOCATARIA.
VII.9 - Findo © presente contratc, a LOCADORR podera destinar a
locagédo para creche, independente dc tempo de espera, Vez dque a

am
LOCATARIA renuncia a qualquer direito de ressarcimento ou
indenizagdo comercial.

VIII - IMPLANTAGAO DA CRECHE

VIII.1 - A LOCATARIA responssbi_iza—S& pelzs obras necessarias
para implantagdo da creche, Den em como pela contratagdo de seguro
integral abrangendo todo e qualguer sinistro inclusive ref erente a
bem préprio ou de terceiro, adeguacdc as normas de seguranga,

como regularizacdo da obra/construcdc junto a Prefeitura e orgaos
fiscais, tudo por sua conta/énus, sem direito a descontos ou
abatimentoe no valor do aluguel pactuado neste contrato,
indenizacdes ou retencgdo das benfeitorias.

VIII.2 - A LOCATARIA se obriga, no cursoc da locagdo, a satisfazer
todas as exigéncias dos Poderes Piblices a que der causa,
inclusive o atendimento das normss municipais, estaduais e
federais para propaganda, outdeors, <cartazes e todo meio de

divulgagdo que for utilizado pela LOCATARIA ndc motivando elas a
rescisdo deste contrato;

VIII.3 - Toda atividade a ser desenvolvida no local devera
respeitar normas relativas & moral e pem piblico, sem conflito com
a doutrina da Igreja Catélica.

VIII.4 - N&o é permitida a éncia deste contrato, nem a
sub-locagdo cessdo ou empréstiﬁJ :ofal ou parcial do imdével, sem
prévio consentimento por escrito da LOCADCRA, devendo no caso
deste ser dado, agir junto acs ocupantes, a fim de que o imével
seja desocupado de pessoas e Iguaimente ndo €& permitido
fazer modificagbes ou transfo ne imével sem autorizagdo
escrita da LOCADORA;

VIII.5 - Ao final do contratc, por gqualguer forma de rescisdo,
todas as obras e edificagdes realizadas na érea locada serdo de
propriedade da LOCADORA, sem direito a retencdo por benfeitorias
ou gualquer tipo de indenizacéao.

VIII.6 - A LOCATARIA faculta & LOCADORA & a seu representante, o
direito de vistoriar o imével locacdo, todas as vezes gque achar
conveniente;

VIII.7 - No caso de desapropriacio do imovel locado, a LOCADORA
ficara desobrigada de todas as «clausulas deste contrato,
ressalvando a LOCATARIA o direitc de pleitear do poder
expropriante a indenizacgdc por prejuizos eventuais;

VIII.8 - A LOCATARIA serd responséavel pelos reparos que forem
motivados pelo uso irregular do imével.
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+ IX. DAS RESPONSABILIDADES EM CASO DE INFRACAO OU RESCISAO

/IX.1 - Fica estipulada multa de 3 (trds) vezes o valor do aluguel
vigente, na qual incorrerd a parte gque infringir gqualquer cléausula
deste contrato, com a faculdade da parte incocente, de considerar
rescindida a locacao.

IX.2 - Fica eleito o foro da comarca de Guarulhos, para dirimir
quaisquer questdes judiciais ou extrajudiciais, decorrentes do
presente contrato.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente
contrato em 04 (quatro) vias de igual teor, perante 02
testemunhas.

Guarulhos, 31 de julho de 2017.
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